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Lov om borettslag — Informasjon om handtering ved f orkjgpsrett

Lov av 04.02.1960 nr. 2 (Lov om borettslag) avlgses 15.08.2005 av Lov av 06.06.2003 nr. 39. Som
falge av dette endres handtering og gebyrinnkreving ved forkjgpsrett 15.08.2005.

Handtering av forkjgpsrett til andeler i frittstden de borettslag

Nar det gjelder forkjgpsretten i frittstdende borettslag er det kun forkjgpsrett internt i borettslaget som
skal lyses ut. Dette gjar vi for de fleste frittstdende borettslag vi er forretningsfarer for.

Etter lov av 06.06.2003 nr. 39, kap. V, 8§4-11til § 4-22:

Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra laget far skriftlig melding om at andelen har
skiftet eier, med opplysninger om pris og andre vilkar. Fristen er 5 hverdager dersom laget har fatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varslet er kommet fram til laget minst 15
dager men ikke mer enn 3 maneder, fgr meldinga om andelen har skiftet eier (Med hverdager menes
alle dager utenom lgrdager, sgndager og andre helgedager, samt 1. og 17. mai).
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Etter lov av 06.06.2003 nr. 39, kap. V, 84-11til § 4-22:

Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra laget far skriftlig melding om at andelen har
skiftet eier, med opplysninger om pris og andre vilkar. Fristen er 5 hverdager dersom laget har fatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varslet er kommet fram til laget minst 15
dager men ikke mer enn 3 maneder, fgr meldinga om andelen har skiftet eier (Med hverdager menes
alle dager utenom lgrdager, sgndager og andre helgedager, samt 1. og 17. mai).

Hva betyr sa dette for meglerne?
Utlysing av forkjgpsrett kan skje pa to tidspunkt: Enten ved annonsering av leiligheten som nyhet, eller
etter at leiligheten faktisk er solgt.

| begge tilfeller vil BONORD annonsere forkjgpsretten med en meldefrist pa normalt 9 dager.
For de som gnsker & annonsere pa prisantydning, ma dette komme klart fram nér det bestilles
informasjon om denne leiligheten.

Poenget med forkjgpsretten er at medlemmer i BONORD skal kunne tilegne seqg leiligheter i kraft av
sin opparbeidede ansiennitet, pa bekostning av noen med lavere ansiennitet.

Forkjgpsretten kan bade benyttes ved kjgp av ny leilighet sa vel som ved kjgp av brukt leilighet.
Forkjgpsretten gjelder ogsa ved tvangssalg, jfr. Lov om tvangsfullbyrdelse § 11-23.

Hovedregelen for forkjgpsrett i borettslag tilsluttet BONORD, er at interne forkjgpsberettigede i et
bestemt borettslag har opprykksrett hvis det blir ledig bolig i borettslaget. Da har grunnansienniteten i
BONORD bare betydning hvis to interne forkjgpsrettshavere har lik botid, regnet fra overtakelsesdato.

Benyttes ikke den interne forkjgpsretten er andelseiere i BONORD gitt forkjgpsrett. Her rangeres
medlemmene utelukkende etter ansiennitetsdato, dvs. innmeldingsdato. Men, det er verd & merke seg
at ansienniteten regnes fra innmeldingsdatoen for det gjeldende medlemsskapet.
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Nar meldefristen er utlgpt, rangerer BONORD de medlemmene som har meldt sin interesse innen
fristen etter ansiennitet. Den med best ansiennitet far opplyst dette av oss, og vedkommende kan
deretter sitte og vente til en eventuell budrunde er over. Andre forkjgpsberettigede kan ogsa la veere a
delta i en budrunde, men de ma etter en tilbakemelding fra BONORD pa rangeringen selv vurdere
sine sjanser til a fa tilslaget pa leiligheten.

Nar sa selger aksepterer hgyeste bud far forkjgpsberettigede med best ansiennitet tilbud om & tre inn i
den kontrakt selger har inngatt med kjgper. Ved ja, overtas leiligheten etter reglene om forkjgp. Ved
nei far nestemann pa lista over forkjgpsberettigede tilbudet.

Som man ser, far forkjgpsberettigede sparsmal om & "overta” en leilighet pa forkjgp, som i
utgangspunktet er solgt. Ved & tre inn i en kontrakt, ma i utgangspunktet ogsa den forkjgpsberettigede
akseptere prisen samt kontraktens eventuelle andre reguleringer, sdsom overtakelsedato,
oppgjersmate og lignende.
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